Sukladno ¢lanku 23. Statuta Centra za pruZanje usluga u zajednici Osijek, ¢lanku 34. Zakona
o fiskalnoj odgovornosti (NN 111/18) i ¢lanka 7. Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o
fiskalnoj odgovornosti (NN 95/19), dana 31. sije¢nja 2025.g., ravnatelj Centra za pruzanje
usluga u zajednici Osijek (u nastavku Centar) donosi

PROCEDURU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU CENTRA

Clanak 1.

Ova Odluka ima za cilj osigurati odgovornost za zakonito, namjensko i svrhovito koristenje
proraCunskih sredstava u Centru za pruzanje usluga u zajednici Osijek, te ja¢anje kontrole i
nadzora radi osiguranja fiskalne odgovornosti.

Clanak 2.

Odlukom se utvrduje procedura nacina i postupaka stjecanja i raspolaganja nekretninama u
vlasni$tvu Centra.

Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje
nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih rjesenja za nekretnine,
tekuceg 1 investicijskog odrzavanja nekretnina, uredivanje vlasnickopravnog statusa
nekretnina i s tim u vezi uredivanje stanja upisa u zemljiSnim knjigama, te obavljanje drugih
aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava.

Raspolaganje nekretninama predstavlja sklapanje pravnih poslova ¢ija posljedica je prijenos,
otudenje ili ograni¢enje prava vlasniStva u korist druge pravne ili fizicke osobe, kao 5to su
prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam,
razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice, zamjena, koncesija, osnivanje prava zaloga na imovini ili
na drugi nacin, davanje imovine na uporabu, zajednicku izgradnju ili financiranje izgradnje,
odnosno druge nacine raspolaganja.

Clanak 3.
Ravnatelj upravlja nekretninama u vlasnistvu Centra paznjom dobrog gospodara, na nacelima
zakonitosti 1 svrsishodnosti, u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za
razvoj i osiguranje drustvenih i socijalnih interesa.

Struéne poslove u izvriavanju obveza iz prethodnog stavka obavljaju Financijsko-
racunovodstvena sluzba Centra.

Clanak 4.

Stjecanje, raspolaganje, upravljanje i koristenje nekretnina u vlasniStvu Centra moze se
odnositi na:

e uredenje vlasni¢ko-pravnog stanja nekretnina,




e obavljanje investicijskog i tekuceg odrzavanja nekretnina,

izgradnju ili drugi oblik i na¢in uredenja i koristenja gradevinskog zemljista,
kupovinu nekretnina,

prodaju nekretnina,

davanje u zakup,

osnivanje prava gradenja na svojim nekretninama,

zamjenu nekretnina,

obavljanje i drugih vlasni¢kih prava u skladu sa zakonom i opé¢im aktima Doma i
osnivaca Centra.

Clanak 5.

Upravno vijece Centra uz danu suglasnost osnivaca donosi odluke o stjecanju ili otudenju
nekretnina sukladno odredbama Statuta Centra za pruZanje usluga u zajednici Osijek.

Pri stjecanju ili otudenju nekretnine vodi se ra¢una o trzi$noj cijeni nekretnine.

Ravnatelj Centra ovlasten je pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Clanak 6.

Prilikom prodaje nekretnine pocetna (najniza) cijena nekretnine utvrduje se u visini trziine
cijene nekretnine sukladno procijeni vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka ili neovisnog
procjenitelja. a u skladu sa Zakonom o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Clanak 7.

Ravnatelj Centra/Upravno vijece Centra donosi Zakljuc¢ak/Odluku o prodaji/stjecanju
nekretnina u vlasniStvu Centra sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine kako je navedeno u
¢lanku 6. ove Odluke te istini Zaklju¢kom ili posebnim aktom raspisuje javni natjecaj.

Clanak 8.

Natjecaj provodi Natjecajno povjerenstvo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje imenuje
ravnatelj Centra. Povjerenstvo priprema i objavljuje natjecaj o prodaji nekretnine u sluzbenom
glasilu, na oglasnoj plo¢i i na internet stranicama Centra.

Tekst natjecaja sadrzi:

- oznaku i povrSinu nekretnine,

- pocetnu cijenu nekretnine

- iznos jamcevine (najmanje 10% od pocetne cijene),

- sadrzaj ponude

- nacin, rok i mjesto za podnoSenje ponude

- odredbu da ako najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora,
odnosno uplate kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jamcevine,

- rok u kojem je najpovoljniji prodavatelj duzan sklopiti ugovor o kupoprodaji s Centrom,
- ostale dodatne informacije i uvjete.




Clanak 9.

U tekstu natjecaja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Procedure, od ponuditelja ée se zatraziti
da dostavi i sljedece:

podatke o ponuditelju

presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizicke osobe, a za pravne osobe presliku rjesenja o
upisu u sudski ili drugi odgovarajuci registar za pravne osobe, presliku kartice tekuéeg racuna
ili broja Ziro-rac¢una na koji se moze vratiti jamcevina,

dokaz o uplacenoj jaméevini,

ponudeni iznos kupoprodajne cijene izrazen u kunama,

dokaz o nepostojanju duga prema drzavi od strane ponuditelja.

Clanak 10.
Po isteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i
sastavlja zapisnik o svom radu. Nepravodobno prispjele i nepotpune ponude nece se
razmatrati.
[zmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se

najpovoljnija ponuda.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz NatjeCaja
sadrzi 1 najvisi iznos ponudene cijene.

Clanak 11.

Javni natjeCaj smatra se valjanim ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda.

Clanak 12.

U slu¢aju da dva ili vise ponuditelja, uz ispunjavanje svih uvjeta ovog Natjecaja, ponude isti
iznos cijene, Natjecaj ¢e se ponoviti.

Clanak 13.

U slu¢aju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne
ponude niti pogetnu cijenu, Upravno vijec¢e/osniva¢ moze donijeti odluku o sniZenju pocetne
cijene.

Clanak 14.

Na temelju zapisnika Povjerenstva, Ravnatelj donosi, odnosno predlaze Upravnom
vije¢u/osnivatu donosenje odluke o odabiru najpovoljnije ponude.




Clanak 15.

Ponuditelju koji nije uspio u natjetaju, jaméevina ée se vratiti u roku od 15 dana od dana
odabira najpovoljnije ponude.

U slucaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno
uplate kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jaméevine.

Najpovoljnijem ponuditelju poloZena ¢e se jaméevina uracunati u kupoprodajnu cijenu. Uvjeti
placanja bit ¢e odredeni prilikom sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Clanak 16.

Odredbe ¢lanka 6. do 15. ove Procedure na odgovarajuéi nacin se primjenjuju na raspisivanje
natjeCaja za ostale vidove raspolaganja nekretninama.

Clanak 17.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) i drugih optere¢enja na nekretninama u vlasnistvu
Centra moZe se dozvoliti iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije
Centra. Zasnivanje zaloznog prava i drugih opterecenja na nekretninama moze se ostvariti
samo uz suglasnost osnivaca Centra.

Clanak 18.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja te e biti objavljena na sluzbenoj internet
stranici Centra za pruzanje usluga u zajednici Osijek.

Klasa: 012-04/25-01/1
Ur.broj: 2158-103-01-25-2

U Osijeku, 31.01.2025.
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dana godine, a stupio na snagu




